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JUZGADO DE 1° INSTANCIA E INSTRUCCION N° 06 DE VALDEMORO
C/ Trabajadoras del Cotton, 18 - 28342

Tfno: 918351913,918351914

Fax: 918018019

valdemoro6@madrid.org

42020310

NIG: 28.161.00.2-2020/0006699
Procedimiento: Procedimiento Ordinario
Materia: Cumplimiento

Demandante: D./Diia.
PROCURADOR D./Diia.
Demandado:
PROCURADOR D./Dna.
D./Dna.

SENTENCIA N° 140/2023
En Valdemoro, a 27 de noviembre de 2023

Vistos por mi, Diia. MARIA PEINADO MONTOIRO, Jueza del Juzgado de
Primera Instancia e Instruccion n°® 6 de Valdemoro, los autos de Juicio Ordinario n°
748/2022, promovidos por Dia. representada por la
Procuradora de los Tribunales, Diia.
bajo la direccion letrada de Dia. , contra D.

, representado por la Procuradora de los

Tribunales Diia. bajo la direccion letrada de D. PABLO
VILLAR GOMEZ, y contra la mercantil

, en el ejercicio de la ACCION DECLARATIVA DE RESOLUCION

CONTRACTUAL Y RECLAMACION DE CANTIDAD, procedo a dictar la siguiente

sentencia que contiene los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 13 de noviembre de 2023, por la
representacion procesal de Dia. se presentd demanda de
juicio ordinario en EJERCICIO DE ACCION DE RESOLUCION CONTRACTUAL Y
RECLAMACION DE CANTIDAD contra

y la mercantil ,en la que
previa enumeracion de los hechos y fundamentos de derecho que tuvo por convenientes,
terminé suplicando, en sintesis, que:

A) DE FORMA PRINCIPAL:

1) Se declare resuelto el contrato de Arrendamiento de Obra suscrito
entre las partes en fecha 27 de diciembre de 2018, por incumplimiento de la
parte demandada, al amparo de lo dispuesto en el articulo 1124 del Codigo
Civil.

2) Se condene de forma solidaria a la parte demandada, al pago de
45.526,16 euros (que se desglosan en 12.800 euros por devolucion de lo
abonado por la parte actora, 26.096,74 euros en concepto de daiios y perjuicios
¥ 6.629,42 euros en concepto de lucro cesante).

3) Se condene a la parte demandada al pago de los intereses y de las
costas del presente procedimiento de forma solidaria.
B) DE FORMA SUBSIDIARIA y para el caso de que no se acoja la peticion
principal:

1) Se declare resuelto el Contrato de Arrendamiento de Obra suscrito
entre las partes el 27 de diciembre de 2018, al amparo de la facultad de
desistimiento de la parte actora en virtud de lo dispuesto en el articulo 1594 del
Codigo Civil.

2) Se condene a la parte demandada al pago de 12.800 euros, en
concepto de devolucion de lo abonado por la parte actora, sin perjuicio de
abonar a la parte demandada el trabajo efectivamente realizado siempre que
sea acreditado.

3) Se condene a la parte demandada al pago de los intereses y de las

costas, de forma solidaria.

SEGUNDO.- Verificada que fue, la concurrencia de todos los presupuestos
procesales de capacidad, legitimacion y postulacion del demandante y, previo examen

de la jurisdiccién y competencia de este o6rgano jurisdiccional, se admitié a tramite la
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demanda mediante decreto de fecha 29 de enero de 2021 y se dio traslado de la misma a
la parte demandada, emplazandola para que formulara contestacion en el plazo de
VEINTE DIAS HABILES, computados desde el siguiente al emplazamiento, con las

advertencias legales.

Mediante escrito de fecha 8 de junio de 2022, la representacion procesal de D.
presentd escrito de contestacion en términos

de oposicion.

La mercantil codemandada fue declarada en situacion procesal de rebeldia.

TERCERO.- Mediante diligencia de ordenacion de fecha 3 de noviembre de
2022 se convoco a las partes a la celebracion de la Audiencia Previa, que tuvo lugar en
la sala de vistas de este Juzgado, en fecha 30 de noviembre de 2022.

Al acto comparecieron en legal forma, la parte actora y una de las partes
demandadas, D. ; la mercantil codemandada
no hizo acto de presencia. La parte actora se ratifico en su escrito de demanda; la parte
demandada se pronunci6 en idénticos términos respecto de su contestacion.

Fijados que fueron los hechos controvertidos, ya en tramite de prueba, cada una
de las partes propuso, por orden, sus medios de prueba, los cuales fueron admitidos con
el resultado que obra en el acta y grabacion de la audiencia previa.

Se sefialo fecha para la celebracion de la vista, la cual, durante el curso de las
actuaciones se vio modificada, fijandose fecha definitiva el dia 8 de noviembre de 2023,
en proveido de fecha 25 de octubre de 2023.

El dia senalado, se celebro el acto de la vista, al que comparecieron la parte
actora y una de las partes codemandadas, manteniéndose en situacion de rebeldia
procesal la mercantil , S€ practicaron
los medios de prueba admitidos; concluida la practica de la prueba, los letrados
formularon conclusiones orales y se declararon los autos conclusos y vistos para
sentencia.

CUARTO.- En el presente procedimiento se han observado todas las

prescripciones legales establecidas al respecto.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PREELIMINAR- Objeto de la litis.
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En el presente proceso, la parte demandante ejercita una acciéon de resolucion
contractual del contrato de arrendamiento de obra, suscrito en fecha 27 de diciembre de
2018, contra las codemandadas por incumplimiento de sus obligaciones; interesa,
asimismo, se condene solidariamente a las codemandadas a la devolucion de 12.800
euros, al abono de 26.096,74 euros en concepto de indemnizacion de dafios y perjuicios
y 6.629,42 euros en concepto de lucro cesante, con los intereses y las costas procesales.
Basa su accion principal en los articulos 1588 a 1600 del Codigo Civil, 1124 del
mismo texto legal y en los articulos 1101 y 1106 del Codigo Civil.

Con caracter subsidiario, ejercita una accion de resoluciéon contractual del
contrato de arrendamiento de obra, suscrito en fecha 27 de diciembre de 2019, por
resolucion unilateral de la parte actora; interesa que se condene a las codemandadas
solidariamente a la devolucion de 12.800 euros, sin perjuicio de abonar a las
codemandadas el trabajo efectivamente realizado siempre que sea acreditado; asimismo,
suplica la condena a las codemandadas al pago de intereses y costas procesales.

Esta accidon subsidiaria encuentra apoyo legal en el articulo 1594 del Codigo
Civil, segiin manifestacion expresa de la actora en su demanda.

La parte codemandada, D. se opone a
lo peticionado por la parte actora y argumentando, en linea de principio, que carece de
legitimacion pasiva ad causam, entendiendo que la parte actora ha contratado con una
sociedad limitada y con €l como persona fisica.

Con caracter subsidiario, suplica de este Juzgado, el dictado de una sentencia
absolutoria, so pretexto de excepcion de compensacion al amparo del articulo 408 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil.

Subsidiariamente a lo anterior, solicita se dicte una sentencia en la que se le
reconozcan los trabajaos realizados y solo sea condenado a abonar la diferencia entre
los mismos y la cuantia abonada por la demandante.

Finalmente, de manera subsidiaria a todo lo anterior, interesa se dicte una
sentencia en la que se reconozca su derecho a ser compensado por los materiales
adquiridos, quedando solo obligado al abono de la diferencia entre el valor de los
mismos y la cantidad abonada por la parte actora.

Exige expresa condena en cosas a la parte actora.

Arguye, en apoyo a sus pretensiones, los articulos 812 y 818 de la Ley de

Enjuiciamiento Civil, articulo 1.2 de la Ley de Sociedades de Capital, articulos 1589,
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1592 y 1594 del Cédigo Civil, articulo 408 de la Ley Adjetiva y articulo1107 del
Codigo Civil.

La mercantil codemandada, , Se
halla declarada en situacion de rebeldia. En lo que respecta a la rebeldia cursada por la
parte codemandada en el procedimiento que nos ataie, la regla general prevista en el
articulo 496 de la Ley de Enjuiciamiento Civil determina que no puede entenderse como
allanamiento ni como admisién de los hechos por la parte demandada, y no presenta
otro alcance que el de la preclusion (STS 03.06.2004, entre otras). Mas aln, es
jurisprudencia reiterada el entendimiento de la rebeldia como una oposicion técita,
siendo obligacién del actor probar los hechos constitutivos de su pretension, en aras del
articulo 217 LEC, y al Tribunal examinar y valorar el material probatorio (v.g. STS, de
19 de noviembre de 2007, de 8 de mayo de 2001, de 3 de abril). No obstante, la rebeldia
del demandado no puede conllevar un beneficio o privilegio al mismo, de tal suerte que
la incomparecencia voluntaria en el momento procesal oportuno haga soportar al
demandante la integra carga de la prueba sin distincion de hechos constitutivos,
obstativos o impeditivos de su pretension. En este sentido, la STS 150/2020, de 19 de
mayo, dispone que, [e/n definitiva, la declaracion de rebeldia produce esas
consecuencias procesales, pero, sin embargo, hace persistir la carga probatoria que
incumbe a la parte actora en relacion con los hechos constitutivos del derecho que
reclama. No obstante, tal y como tiene reconocido la jurisprudencia (cuyas sentencias
por conocidas no se repiten) ante la rebeldia procesal, suele producirse una logica
reduccion de la actividad probatoria a desplegar por el actor y, a la vez, la inactividad
probatoria del demandado puede dificultar la previa del actor. De ahi que no se pueda
ser excesivamente riguroso en la valoracion de las aportadas por el demandante,
porque la falta de los habituales medios probatorios se debe, precisamente, a la
incomparecencia y/o a la inactividad del demandado. Exigir lo contrario supondria
convertir la rebeldia no solo en una comoda defensa, sino también, en una situacion de
privilegio para el litigante rebelde, con flagrante infraccion del principio de igualdad,
constitucionalizado en el articulo 14 de nuestra Carta Magna, pues, de entrada, la
eficacia de la prueba quedaria en manos del demandado (rebelde), con notoria
indefension del actor". Implica, por tanto, una renuncia por el demandado a ejercitar la
defensa de sus intereses con la consiguiente imposibilidad de exigir al demandante un

“plus probatorio” que, de ordinario, le corresponde para fundar su pretension.
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No es un hecho controvertido la efectiva relacién juridica que, en su dia,

conformaron los litigantes, materializdndose en un contrato de arrendamiento de obras

cuyo objeto era la realizacion de obras de reforma en el local sito en C/Agustina de

Aragoén, n° 46, del municipio de Valdemoro, para adecuarlo al negocio de estética y

abrir un centro de estética.

Los hechos que se discuten en los presentes autos se traducen en los siguientes:

- Se cuestiona si D. ostenta
legitimacion pasiva en este pleito, al haber expedido todas las facturas y
presupuestos en nombre de la mercantil

, de la que reconoce, es administrador unico.

- No se discute por ninguna de las partes el hecho de que las obras no llegaron
a finalizarse; ahora bien, se discute si la causa que lo impidi6 fue la voluntad
de incumplimiento de la parte demandada, con las consecuencias del articulo
1124 del Codigo Civil o, por el contrario, lo fue la rescision unilateral de la
parte actora, por excesiva demora en la ejecucion de las obras por la parte
demandada y omision de informacién en cuanto a la regularizacion de los
trabajadores a su servicio, con las consecuencias del articulo 1594 del mismo
texto legal.

- Corolario del anterior hecho controvertido, se discute si, la parte demandada
ha de reintegrar la cantidad de 12.800 euros a la parte actora o ha de seguir
detentdndolos y hacerlos propios en concepto del valor de las obras ya
ejecutadas o del valor de los materiales adquiridos. Del mismo modo, pende
de lo anterior, determinar si la parte actora tiene o no derecho a percibir

indemnizacion en concepto de dafios y perjuicios, asi como lucro cesante.

PRIMERO.- Falta de legitimacion pasiva ad causam.
Como cuestion previa, es menester entrar a resolver la falta de legitimacion

pasiva aducida por una de las partes codemandadas, siendo este, D.

Respecto a dicha excepcion, conviene distinguir la llamada legitimatio ad
processum de la llamada legitimatio ad causam, al quedar conceptuada la primera como
la capacidad que es necesario poseer para ser sujeto de una relacion procesal y poderla
realizar con eficacia juridica, sin la cual no se puede entrar a conocer de la cuestion de

fondo, en tanto que la segunda aparece en funcién de la pretension formulada,
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requiriendo una aptitud especifica determinada, mediante la justificacion necesaria para
intervenir en una /itis concreta, por obra de una relacion en la que las partes se
encuentran respecto de la cosa que es objeto del litigio. Siendo, por tanto, cosas distintas
que tienen diversos efectos, ya que la primera hace referencia a la forma, se ha de
fundar en la falta de condiciones y requisitos para comparecer en juicio, mientras que la
segunda, se basa en la falta de accion, de razén y de derecho que asiste al que litiga,
falta que afecta al fondo del asunto y que por ello esta intimamente relacionada con
aquel, debiendo ser examinada y resuelta junto al mismo.

Expone la parte demandada, en apoyo a su pretension, que la contratacion
llevada a cabo con la parte actora no ha sido a titulo personal, sino en nombre de la
mercantil , como administrador tnico de la misma, tal y
como demuestra el ramo de prueba documental aportado por la parte actora, en la que la
totalidad de los presupuestos estan expedidos a nombre de la meritada mercantil.

Analizando en profundidad la excepcion planteada y todos los agentes que
intervinieron en la formalizacion del negocio juridico que ha motivado las presentes
actuaciones, cabe fijar ciertos hitos acreditados por ambos contendientes.

- Ambas partes han reconocido que el modo de contratacion lo fue a través de
un anuncio publicado en internet por la parte actora; se buscaban empresas
de reforma para llevar a cabo la adaptacion del local encartado al negocio de
estética de Dna. La empresa de D.

fue la que se puso en contacto

con y lo hizo bajo la nomenclatura de

. Llegando, incluso, a

expedir, en un primer momento, dos presupuestos, uno para un local de 112

metros cuadrados, y otro para un local de 75 metros cuadrados -DOC. N° 1 y

2 del acervo probatorio documental de la parte actora- bajo esa

denominacion, que datan del 28 de septiembre de 2018. Con el DOC. N° 3

del ramo de prueba documental de la actora, no impugnado de contrario,

queda adverado que es

administrador Unico de la misma, extremo que nunca ha negado y que
reconocio en el plenario.

- Sentado lo anterior, no obstante, el resto de documental aportada por ambas

partes, advera que, finalmente, las relaciones juridicas se entablaron con otra

mercantil de la que, también
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ostenta la condicion de administrador tnico, siendo
Extremo que, nuevamente, queda corroborado por el
DOC. N° 10 de la documental aportada por la parte actora, no impugnado de
contrario, y por el propio reconocimiento de dicha condiciéon por D.
en sede judicial.
De la misma manera, existe intercambio de correos electronicos entre los
contendientes, tal y como se aporta en el DOC. N° 7-1 que acompaiia la parte
actora junto con su demanda, en el que la parte demandante se dirige a D.
en la que comunica formalmente
su decision de rescindir unilateralmente del contrato, remitiéndole un email a
su correo electronico corporativo ( )
Igualmente, en la documental aportada por la parte demandada en apoyo a
sus pretensiones, existe un bloque documental, no impugnado de contrario,

integrado por una serie de facturas de compra de material de construccion a

expedidas en un periodo comprendido entre el 15 y el 31 de enero,
coincidiendo con el periodo en el que se iniciaron las obras en el local —
extremo, éste ultimo confirmado por ambas partes-, en las que figura como
compradora la mercantil
Un ultimo hito, que acredita que
no intervino a titulo personal en esta relacion juridica y que
ello era conocido por se constata con el
DOC. N° 6-1 de la parte actora, consistente en un justificante de orden de
transferencia realizado por la parte actora en favor de
En efecto, no aparece reflejado como beneficiario D.
a titulo personal, a sensu

contrario, por la propia parte actora se hace constar

A la vista de cuanto antecede, no cabe duda de que,

ha actuado en el trafico mercantil, en todo momento, bajo

la condicion de administrador Unico de

, sin obligarse a titulo personal. Desde el primigenio momento en el que se iniciaron
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las conversaciones, acogiendo la oferta publicada por la actora en un portal de anuncios
online, se puso en contacto con Dia.
, a través de su empresa, los presupuestos provisionales,
asi como el presupuesto definitivo, el bloque de facturas de adquisicién del material
preordenado a la obra objeto del contrato o el cobro anticipado de las cantidades
acordadas, estan expedidos o dirigidos a nombre de la mercantil encartada.

Por todo ello, procede acoger la excepcion de falta de legitimacion pasiva ad
causam de y seguir el procedimiento,
exclusivamente, frente a la otra parte demandada, la mercantil -

., no pudiendo contener la presente resolucion pronunciamiento

alguno respecto de

SEGUNDO.- Rescision del contrato de arrendamiento de obra al amparo
del articulo 1124 del Cédigo Civil.

La parte actora, con caricter principal, insta la resolucion del contrato de
arrendamiento de obras con base en el articulo 1124 CC, aduciendo incumplimiento de
la parte demandada.

La parte demandada se opone, sostiene que en ningun momento existiéo voluntad
de incumplir el encargo asumido y asi lo demuestra el hecho de haber iniciado las
primeras pesquisas y actuaciones encaminadas a la reforma objeto del contrato, o el
haber depositado ya en el local material de obra. Argumenta que fue la comitente de la
obra la que, sin motivo aparente, resolvio el contrato y le impidi6 continuar con su
labor.

Para resolver la cuestion planteada, es menester traer a colacion el articulo 1124
del CC, cuyo tenor literal reza que:

La facultad de resolver las obligaciones se entiende implicita en las
reciprocas, para el caso de que uno de los obligados no cumpliere lo que le
incumbe.

El perjudicado podrd escoger entre exigir el cumplimiento o la
resolucion de la obligacion, con el resarcimiento de darios y abono de intereses
en ambos casos. También podra pedir la resolucion, aun después de haber
optado por el cumplimiento, cuando éste resultare imposible.

El Tribunal decretard la resolucion que se reclame, a no haber causas

Justificadas que la autoricen para sefialar plazo.
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Esto se entiende sin perjuicio de los derechos de terceros adquirentes,
con arreglo a los articulos 1.295 y 1.298 y a las disposiciones de la Ley
Hipotecaria.

Como requisitos del precepto transcrito ut supra, huelga recordar que, para su
aplicacion, sera necesario que se haya producido un verdadero incumplimiento por uno
de los contratantes que provoque la frustracion del fin objeto del contrato (asi, sentencia
de 10 junio 2010) sin que baste un cumplimiento defectuoso (sentencia de 21 marzo
1994). En estos términos, la Sentencia del Tribunal Supremo, Sala 1%, de 10 de
noviembre de 2011 recalca que [l]a frustracion del fin del contrato que a veces se
expresa con otras formulas, como la frustracion de las legitimas expectativas o
aspiraciones o la quiebra de la finalidad economica o frustracion del fin practico
(sentencias 19 de noviembre de 1990, 21 de febrero de 1991, 15 de junio y 2 de octubre
de 1995). Tales criterios para la determinacion de la entidad o esencialidad del
incumplimiento han sido resumidos por autorizada doctrina serialando varios
parametros, como la importancia para la economia de los interesados, la entidad del
incumplimiento como obstaculo para impedir la satisfaccion o para provocar la
frustracion, que ha de predicarse del fin o fin prdactico del contrato, a lo que equivale la
llamada "quiebra de la finalidad economica”.

En definitiva, ha de tratarse de un incumplimiento esencial, caracterizado por
producir una insatisfaccion de las expectativas o generar la frustracion del fin.

Ineludiblemente conectado con lo anterior, es pacifica y abundante, la
jurisprudencia que ha declarado que el mero retraso no se estima incumplimiento de la
obligacion, especialmente si hubieren sobrevenido circunstancias imprevistas, y es que,
el mero retraso en el pago o en la entrega de la cosa no siempre produce la frustracion
del fin practico perseguido por el contrato, porque el retraso no puede equipararse en
todos los casos al incumplimiento.

En efecto, la Sentencia del Tribunal Supremo, Sala 1%, de 6 de febrero de 2014,
recoge y hace suyas las conclusiones alcanzadas en la Sentencia del Tribunal Supremo,
Sala 1%, de 10 septiembre 2012, sefialando que: [c/on respecto al plazo de entrega,
constituye igualmente jurisprudencia de esta Sala que el mero retraso (en el pago o en
la entrega de la cosa) no siempre produce la frustracion del fin practico perseguido por
el contrato, porque el retraso no puede equipararse en todos los casos a
incumplimiento. Como declara la STS de 12 de abril de 2011, RC n.° 2100/2007, la

situacion de retraso en el cumplimiento puede dar lugar a la constitucion en mora
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cuando se dan los presupuestos que, entre otros, establece el articulo 1100 CC, con las
consecuencias que indican los articulos 1101 CC, 1096 CC y 1182 CC, pero no
necesariamente a la resolucion. Su cardcter de remedio excepcional, frente al principio
de conservacion del negocio, se ha traducido en que la jurisprudencia ha entendido
exigible, ademas de que quien promueve la resolucion haya cumplido las obligaciones
que le correspondieran, que se aprecie en el acreedor que insta la resolucion un
'interés juridicamente atendible'. Mediante esta expresion se hace referencia a la
posibilidad de apreciar el cardcter abusivo, contrario a la buena fe o incluso doloso
que puede tener el ejercicio de la facultad resolutoria del contrato cuando se basa en
un incumplimiento aparente que no responde a la realidad de las cosas, cosa que
ocurre cuando el incumplimiento alegado no afecta al interés del acreedor en términos
sustanciales o encubre el simple deseo de aprovechar la oportunidad de concertar un
nuevo negocio para obtener mayores beneficios.

Sentado lo anterior, descendiendo al caso que no atafie, se pretende, por la parte
actora, aplicar la accion resolutoria del articulo 1124 CC al contrato de arrendamiento
de obra objeto de la litis, aduciendo, tal y como expone en el cuerpo de su demanda, que
la resolucion del contrato vino motivada por una pérdida de confianza en la mercantil
contratista, ante el retraso que, segiin manifiesta, estaba experimentando la reforma del
local, pues a fecha de 7 de febrero de 2019 —que es cuando refiere que obtiene la
licencia municipal- no hay materiales destinados a la construccion en el local y ningin
avance visible, mas alld de los cables que la mercantil contratista habia instalado
previamente, sin su autorizacion; todo ello, unido a los desajustes que segun la parte
actora, se recogian en sendos presupuestos de septiembre y de diciembre de 2018,
motivo su decision de resolver el contrato.

Resulta conveniente recordar que, por el contrato de arrendamiento, una de las
partes se obliga a procurar a la otra el uso y disfrute de una cosa o a prestarle
determinados servicios o realizarle una obra, a cambio de un precio o merced. Asi las
cosas, el articulo 1544 del CC dispone que, en el arrendamiento de obras o servicios,
una de las partes se obliga a ejecutar una obra o prestar a la otra un servicio por
precio cierto. La formalidad que preside este tipo de contratos se ajusta al principio de
libertad de forma consagrado en el articulo 1278 del CC, con las peculiaridades del
articulo 1280 del CC, sabido es que las peculiares circunstancias que envuelven el
trafico mercantil conducen a un sistema de contratacion répido y antiformalista, de

manera que los pactos con frecuencia se cierran de manera verbal, sin constancia
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escrita, apoyandose en principios de lealtad y de buena fe. Este criterio provoca los
logicos problemas cuando estas reglas de la buena fe se quiebran, ante la falta de
elementos acreditativos de la realidad contractual y de su contenido.

En el presente caso, se da la peculiaridad sefialada, no hay un contrato escrito, ni
existe, consecuentemente, una clausula contractual que regule el plazo de ejecucion de
la obra, que nos permita valorar una posible demora en la entrega de la obra o ejecucion
de la misma, como incumpliendo esencial para aplicar el articulo 1124 del CC; de modo
que, el analisis de los medios probatorios —presidido, en todo caso, por el principio de
distribucion probatoria del articulo 217 LEC- debe situarse en este particular contexto,
procurando descartar interpretaciones rigidas, propias de los sistemas de prueba tasada,
para atender a criterios de flexibilidad y disponibilidad probatoria. Esta lectura abierta
de las normas de valoracion de los medios probatorios, permite y obliga a ponderar la
actividad de cada parte en la demostracion de los hechos que aduce, sin que sea de
recibo aceptar una posicion meramente pasiva, limitada a negar, cuando estd en la
propia mano aportar elementos de prueba o, cuando menos, mostrar la diligencia
procesalmente exigible al respecto.

En el presente caso, como medios de prueba a valorar para determinar si
efectivamente, se ha producido un incumplimiento esencial por la mercantil contratista,
que legitima la facultad resolutoria ejercida por la contratante, en linea de principio,
hemos de centrarnos en el interrogatorio del administrador Unico de la mercantil
demandada, quien refiere que no hubo voluntad de incumplimiento en la ejecucion de la
obra que se habia pactado verbalmente y con base en el presupuesto rubricado por
ambas partes contratantes, de fecha 27 de diciembre de 2018. Narra que, ya en enero de
2019, comenzo6 a llevar materiales de obra al local objeto de reforma, entretanto Diia.

se ocupaba de tramitar y obtener la licencia municipal.
Tanto la parte actora, como la parte demandada, aportan un cuerpo de fotografias en las
que, el administrador Uinico de la mercantil demandada, apoya su version, pues reconoce
y explica todas las actuaciones llevadas a cabo al momento de resolucion unilateral del
contrato, asi como los materiales que ya habia adquirido y depositado en la obra.

De igual manera, obra en autos una conversacion via WhatsApp, no impugnada
de contrario, haciendo, por lo tanto, prueba plena de lo que alli se expresa (articulo 326
de la LEC), en la que, en fecha 2 de febrero de 2019, por la contratante de la obra se
hacer saber a la mercantil contratista su deseo de modificar la ubicacion de la recepcion

del negocio, a lo que, por el administrador unico de la demandada, contesta sefialando
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que las canalizaciones ya estan hechas y que, en caso de reubicar la recepcion, ello
conllevaria la modificacion de las canalizaciones.

Como ya hemos senalado, la parte actora pretende justificar la resolucion del
contrato en una pérdida de confianza aducida, entre otras cuestiones, por el retraso que
estaba experimentado la reforma contratada, ya que, argumenta, no veia avance alguno
en la misma. Sorprende a la presente juzgadora que, no habiéndose obtenido la licencia
de obra municipal hasta fecha 7 de febrero de 2019 —tal y como queda acreditado con la
documental aportada en la demanda-, no siendo posible, entretanto, iniciar obra alguna,
en fecha 18 de febrero de 2019, via correo electronico, formalice, la parte actora, su
voluntad de rescindir el contrato alegando falta de confianza y desajustes en los precios
fijados en los presupuestos, pero en ningun caso hace alusion al incumplimiento de las
obligaciones de la contratista, argumento en el que basa, sin embargo, el éxito de su
pretension. Chirria, cuanto menos, la premura de dicho correo electronico, habiendo
transcurrido unicamente 11 dias desde la efectiva obtencion de la licencia de obra que
permitiria a la mercantil demandada el inicio oficial de las obras. En el propio correo
electronico, prueba documental no impugnada, la parte actora refiere que ya el 11 de
enero de 2019 manifestd su deseo de resolver el contrato, pero lo més cierto y verdad es
que, el ultimo de los mensajes que las partes intercambiaron a través de la aplicacion de
mensajeria instantanea de WhatsApp es, como se ha indicado, de fecha 2 de febrero de
2019. Y, precisamente, en esos mensajes se deja patente que ya se habian iniciado obras
de canalizacion y que esta circunstancia era conocida por la propietaria de la obra.

La version de los hechos facilitada por el administrador unico de la mercantil
demandada, en su deposicion en sede judicial, coincide cronoldégicamente con los datos
facticos objetivados mediante prueba documental, no asi la postura mantenida por la
parte actora, lo que permite a la presente juzgadora alcanzar la conviccion psicologica

de veracidad de la mercantil encartada, en las manifestaciones ofrecidas por el referido

administrador.
De otro lado, la testifical de unido
sentimentalmente a Dia. desmonta la version ofrecida

por la parte actora, pues exhibidas que fueron las fotografias aportadas por la propia
demandante, afirma categoricamente, que las mismas no se corresponden con el dia en
el que la mercantil demandada abandono la obra por expreso deseo de Dina.

(siendo que, en las referidas fotografias, se refleja el local

completamente vacio, con la finalidad de acreditar la dejadez y falta de cumplimento de
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la mercantil demandada). Asi mismo, argumenta que por parte de Diia.

no habia posibilidad de permitir a la mercantil demandada continuar
con las obras de reforma, pues habia observado un desajuste en los presupuestos que le
generd pérdida de confianza. Lo que refuerza la verdadera intencion de la parte actora a
la hora de resolver el contrato, que no es otra que las desavenencias sobrevenidas en el
precio de la obra, que no un incumplimiento en sus obligaciones imputable a la
mercantil demandada.

Todo ello implica que, la mercantil demandada, no incurrié en ningin caso en
dejadez de sus funciones, que conllevaran un incumplimiento esencial que frustrara las
legitimas expectativas de la contratante, simplemente fue realizando las actuaciones
propias de su funcion, incluso antes de haberse obtenido la correspondiente licencia
municipal de obras.

No habiéndose acreditado por la parte actora, el incumplimiento esencial de las
obligaciones asumidas por la mercantil demandada, que la legitimaria en el ejercicio de
la accidn resolutoria del articulo 1124 del CC, procede la desestimacion integra de la

pretension deducida con caracter principal.

TERCERO.- Rescision del contrato de arrendamiento de obra al amparo
del articulo 1594 del Cédigo Civil.

Con caracter subsidiario, interesa la parte actora que se declare resuelto el
contrato de arrendamiento de obra al amparo del articulo 1594 del CC, esto es, por
voluntad unilateral de la comitente o contratante.

Dispone el articulo 1594 del Cédigo Civil que:

El duerio puede desistir, por su sola voluntad, de la construccion de la
obra, aunque se haya empezado, indemnizando al contratista de todos sus
gastos, trabajo y utilidad que pudiera obtener de ella.

Al respecto, resulta menester traer a colacion la Sentencia del Tribunal Supremo,
Sala 17, de 17 de junio de 2008, que sostiene que [l/a doctrina jurisprudencial se ha
ocupado de la interpretacion del precepto que nos ocupa, asi, tiene declarado que la
facultad de desistimiento unilateral del contrato de obra establecida en el articulo 1594
no esta condicionada a la concurrencia de requisito alguno, sino que se determina
como una facultad "ad nutum", dependiente de la sola voluntad del comitente (SSTS de
2 de noviembre de 1993 EDJ 9803, 4 de febrero de 1997 EDJ 281 y 4 de febrero de

2002 EDJ 631), por lo que resultan irrelevantes los motivos que le lleven a ello y,
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también, la innecesariedad del previo incumplimiento del contratista (SSTS de 13 de
mayo de 1993 EDJ 4494, 4 de febrero de 1997 EDJ 281, 9 de marzo de 1999 EDJ 2228,
18 de julio de 2000, 31 de mayo de 2001 EDJ 6633 y 25 de noviembre de 2002 EDJ
51342); el desistimiento es una declaracion de voluntad unilateral, recepticia e
irrevocable que no estd sometida a forma alguna, si bien conviene que sea notificada al
contratista de forma fehaciente, pues ello facilitara la prueba del tiempo en que se
produjo el desistimiento y evitara discusiones sobre reembolsos de obras ejecutadas
con posterioridad (aparte de otras, SSTS d 28 de julio de 2000 EDJ 20662, 31 de mayo
de 2001 EDJ 6633 y 25 de noviembre de 2002 EDJ 51342), la facultad de desistimiento
no es ejercitada con correccion si simultaneamente no se ofrece indemnizar al
contratista de la obra de todos los gastos, trabajo y utilidad que pudiera obtener de ella
(SSTS de 7 de octubre de 1982 EDJ 5809 y 26 de abril de 2005 EDJ 62556).

En el presente caso, Dia. ejerce correctamente su
facultad de resolver unilateralmente el contrato de arrendamiento de obra. La fecha que
ha de tomarse como referencia de su expreso deseo es la de 18 de febrero de 2019,
cuando, mediante correo electrénico remitido a la mercantil demandada, formaliza su
voluntad resolutoria. El meritado correo electronico, aportado por la parte actora en su
ramo de prueba documental, no impugnado de contrario, hace prueba plena de lo que
alli se documenta, incluida, por ende, la fecha (articulo 326 de la LEC). Dato factico de
especial relevancia a la hora de determinar las consecuencias econdmicas que conlleva
su decision.

En el fundamento de derecho precedente ya se ha especificado que la modalidad
de contratacion del asunto que nos atafie, fue verbal y que, en cuanto a fecha de
formalizacion de la misma, existe un presupuesto que data del 27 de diciembre de 2018
rubricado por ambas partes contratantes, que la parte actora ha impugnado; empero, lo
mas cierto y verdad es que, por parte de la pareja sentimental de Dna.

en su deposicion en sede judicial en calidad de testigo, ha
reconocido la firma de la parte actora, lo que permite a la presente juzgadora alcanzar la
conviccion psicologica para dotar de eficacia probatoria y acreditativa al referido
documento aportado por la parte demandada.

De modo que, el lapso temporal que habra de considerarse, opera desde el 27 de
diciembre de 2018 a 18 de febrero de 2019. Dentro de ese espacio temporal, por parte
de la mercantil contratista ya se habia procedido a ejecutar actuaciones encaminadas a la

reforma pretendida, como pone de relieve la conversacion de WhatsApp mantenida en
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fecha 2 de febrero de 2019, documental no impugnada; asimismo, existe un bloque de
facturas en las que se refleja que la mercantil contratista, entre las fechas de 15 a 31 de
enero de 2019, comenz6 a adquirir los materiales que iba a emplear en la obra objeto del
contrato. Materiales que, a su vez, aparecen depositados en la obra, a través del cuerpo
de fotografias que han aportado tanto la parte actora como la parte demandada —
igualmente, sin haber sido impugnadas-, lo que acredita que los materiales reflejados en
las facturas, que coinciden, en lo sustancial, con los depositados en el local objeto de
obra, estaban preordenados y predestinados a aquella.

Constatadas las actuaciones llevadas a cabo por la mercantil demandada en el
local objeto de reforma, se ha de cuantificar la indemnizacion a que viene obligada la
parte actora, unida a la decision resolutoria del contrato de arrendamiento de obra.

En estos términos, la Sentencia del Tribunal Supremo, Sala 1%, de 5 de abril de
2016, sienta las siguientes bases, al alzar que /d]e la jurisprudencia de esta Sala sobre
la interpretacion y aplicacion del articulo 1594 CC que contienen las Sentencias de 13
de mayo (Rec 2456/1990), de 17 de octubre (Rec 1887/1993), de 28 de julio (Rec
2397/1995), de 29 de septiembre (Rec 1025/1999), de 18 de junio (Rec 360/2006), de 29
de febrero (Rec 842/2008), y de 24 de mayo (Rec 1319/2009), se desprende que:

Para la cuantificacion de las consecuencias indemnizatorias que el
articulo 1594 CC anuda a la decision del comitente de desistir de la ejecucion o
continuacion de la obra, no pueden tenerse en cuenta circunstancias relativas al
cumplimiento o incumplimiento por los contratantes de sus obligaciones, ni
relativas a los moviles que impulsaron al comitente a desistir.

La expresion «utilidad que pudiera obtener de ellay con la que finaliza el
mencionado articulo se identifica con el beneficio industrial que el contratista
habria obtenido de haberse realizado el total de la obra, descontando el que, en
su caso, haya cobrado del comitente por la parte de la obra realizada hasta el
desistimiento. No se ha considerado comprendido en dicha expresion legal gasto
general alguno del contratista.

En orden a calcular el montante del beneficio industrial a indemnizar al
contratista, ha de atenderse en primer término a los margenes o elementos de
referencia que, sobre ese concepto, figuren en el concreto contrato de obra de
que se trate.

Solo a falta de los referidos datos contractuales -y de prueba cumplida,

libremente valorada por el tribunal de instancia, sobre el margen de beneficio
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industrial aplicado, en su caso, por las partes durante la ejecucion de la obra

hasta el desistimiento-, esta Sala ha admitido que, para calcular el montante a

indemnizar al contratista por dicho concepto, se utilice un margen del 15% [al

que también alude la STS de 3 de diciembre (Rec 2311/1996)]; aunque con la
advertencia de que no se trata de un porcentaje inmutable, sino sometido a las

circunstancias economico-sociales de los tiempos, al reflejar un uso cambiante y

acomodado a la realidad historico-social.

Existe en cuerpo de las actuaciones, un informe de valoracion de los trabajos
realizados por no impugnado de
contrario, que refleja un importe de 10.220,87 euros, concretado el desglose de la
referida cantidad en distintas partidas que obedecen tanto a mano de obra, como a
materiales adquiridos para tal fin.

Por ninguna de las partes se niega el hecho de que, Diia.

entregd a la mercantil contratista la cuantia de 12.800 euros, que a dia de las
presentes no ha recuperado. El administrador tinico de la mercantil demandada, justifica
la detentacion de la cantidad controvertida, como compensacién por las obras ya
ejecutadas al momento de resolucion del contrato, el importe desembolsado para la
adquisicion de los materiales y la pérdida econémica experimentada, al no haber podido
comprometer otras obras distintas durante el lapso temporal reflejado, por estar volcado
en la ejecucion de la obra objeto de la litis.

Con todo ello, Dna. viene obligada a abonar la
indemnizacion correspondiente a la mercantil contratista. Para cuantificar la meritada
indemnizacion, faltando un contrato formalizado por escrito, empero acudiendo al resto
de medios de prueba referidos ut supra, lo idoneo seria deducir la cantidad
efectivamente invertida por la mercantil demandada, 10.220,87 euros y la cantidad
anticipada por la comitente, 12.800 euros. En este caso, se alcanza un resultado
negativo, siendo este, 2.579,13 euros, en favor de Dia.

En atencion a lo expuesto, procede la estimacion de la pretension deducida con
caracter subsidiario por la parte actora, quedando obligada a indemnizar a la mercantil
demandada en la cuantia de 10.220,87 euros. Ahora bien, constatado que ha sido, por
admision de ambas partes, que la parte actora anticipé 12.800 euros, conlleva que sea la
mercantil contratista la que quede obligada a devolver a la comitente de la obra, la
cuantia resultante de la diferencia entre el valor de lo invertido en la obra y la cuantia

anticipada, resultando en 2.579,13 euros. Cuantia que devengard los intereses del

Juzgado de 1? Instancia e Instruccion n® 06 de Valdemoro - Procedimiento Ordinario 17 de 19

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en  www.madrid.org/cove Hl” |”| ||”|| IlH IHH |
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1019486377790967141753



Administracion
de Justicia

articulo 1108 y 1109 del CC, desde la fecha de interpelacion judicial hasta la fecha de la
presente resolucion, momento en el que seran sustituidos por los intereses legales del

articulo 576 de la LEC, hasta el completo pago.

CUARTO.- Costas procesales.
De conformidad con el articulo 394 y concordantes de la LEC, en base al
principio de vencimiento objetivo, las costas procesales han de ser impuestas a la parte
que vea desestimadas todas sus pretensiones.

En el presente caso, al haber sido estimada parcialmente la accion deducida por

la parte actora, con caracter subsidiario, no ha lugar a expresa condena en costas.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general y pertinente aplicacion,
en nombre del Rey, por la autoridad que me confiere la Constitucion y el resto del

ordenamiento juridico, paso a dictar el siguiente

FALLO

QUE DEBO ESTIMAR y ESTIMO parcialmente, la demandada promovida por

la representacion procesal de frente a la mercantil
, ¥, €n consecuencia,

-Declaro resuelto el contrato de arrendamiento de obra de 27 de diciembre de

2018, por voluntad unilateral de al amparo

del articulo 1594 del CC.

-Condeno a la mercantil demandada,

~al pago de 2.579,13 euros a
como resultado de la deduccién entre la cuantia ya anticipada por esta,

de 12.800 euros, y la cuantia debida por la comitente en concepto de

indemnizacion unida a su facultad resolutoria de 10.220,87 euros. Cuantia que

devengara los intereses de demora del articulo 1108 y 1109 del CC, desde la

fecha de interpelacion judicial hasta la fecha de la presente resolucion, momento

en el que seran sustituidos por el interés legal del dinero, en los términos

expresados en el articulo 576 de la LEC, hasta el completo pago.

NO HA LUGAR a expresa condena en costas.

Juzgado de 1? Instancia e Instruccion n® 06 de Valdemoro - Procedimiento Ordinario 18 de 19

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en  www.madrid.org/cove Hl”
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1019486377790967141753



Administracion
de Justicia

Notifiquese la presente resolucion a las partes, previniéndoles que la misma no
es firme y contra ella cabe recurso de apelacion que debera interponerse en el plazo de
VEINTE DIAS a contar desde la notificacion de la presente resolucidn, para su
resolucion por la [lma. Audiencia Provincial de Madrid, previa constitucion de deposito
de 50 euros, en la cuenta de depositos y consignaciones de este Juzgado, so pena de

inadmision.

Asi por esta mi sentencia, lo pronuncio, mando y firmo, Diia. MARIA
PEINADO MONTOIRO, Jueza del Juzgado de Primera Instancia e Instruccion n°® 6 de

Valdemoro.

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada
solo podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de caracter personal que los mismos
contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un
especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion no podran ser cedidos, ni comunicados con fines
contrarios a las leyes.
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